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NOTA CONCEPTUALA
1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus
1.1. Denumirea obiectivului de investitii:

“SF Construire Gradinita cartier Stupini ”

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
Municipiul Brasov, bugetul local si alte surse.

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)

1.4. Beneficiarul investitiei

Municipiul Bragov
CUI: 4384206
Adresa postali: B-dul Eroilor, nr. 8, Bragov.

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus
2.1. Scurti prezentare privind:

a) deficiente ale situatiei actuale:

Stupini este cartier cu o dinamicd demograficd semnificativa, ponderea copiilor nou nascuti in
perioada 2010 - 2021 este cea mai ridicata dintre toate cartierele fiiind de 14,1%. Cartierul s-a
dezvoltat prin extinderea zonelor rezidentiale, cartierului Bartolomeu Nord cat si pe zonele
limitrofe a caror destinatie agricold a fost abandonati de la finalul anilor "90. Astfel, au prins viata
numeroase proiecte imobiliare, atat locuinte individuale cat si locuinte colective, insa nu toate au
fost incluse in planuri urbanistice coerente ceea ce se reflectd In calitatea locuirii si a calitatii viefii:
lipsa infrastructurii destinate serviciilor publice, trafic moderat. In ceea ce priveste serviciile de
educatie, ele sunt sutinute deocamdatd de unititile de educatie construite in anii regimului
comunist, insa cresterea populatiei pune o mare presiune pe aceste spatii. Populatia cu varste intre
6 ani si 15 ani reprezinti aproximativ 18,00%, fiind cu aproape trei puncte procentuale peste
media inregistrati de acest segment la nivelul municipiului.

Cartierele Bartolomeu si Stupini sunt deservite de 3 institutii educationale de invatimént prescolar,
Gradinita nr.7 str. Campului nr.4, Gradinita 5 str. Inului nr.14 si Gradinita 16 str. Fagurului nr.1.
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Din punct de vedere al gradului de utilizare a sililor de grupd, toate aceste institutii functioneaza la
capacitatea maxima a infrastructurii si nu existd potential de crestere a numarului de clase/copii
sau de gizduire temporara a activititii altor institutii similare afectate de executia de lucrari de

reparatii/modernizare/extindere.
Avand in vedere continua dezvoltare rezidentiald a zonei, municipalitatea doreste sd initieze

demersurile pentru constructia unei gridinite. Consideram ci siguranta datd de un spatiu nou si
modern, unitar, stabil si organizat este vitald pentru prescolarii din aceastd zond a oragului si ca
este extrem de necesar un loc in care isi vor putea desfasura activititile socio-educationale in
conditii de maxima siguranta si confort.

b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii;

o spatii adecvate desfisurarii activitatilor socio-educationale pentru copiii cu varste intre 3
si 6 ani, incluzand spatii destinate mesei, sportului si jocului in aer liber.

e pe termen lung educarea si formarea copiilor intr-un mediu complex si continuu, avand in
vedere investitiile conexe ce fac parte din strategia de dezvoltare a municipiului Brasov.

e o clidire noud va oferi conditii de maxima sigurantd in eventualitatea unor situatii de
urgentd, prin accesul rapid si usor al serviciilor de salvare, politie, pompieri, etc.

¢) impactul negativ previzionat in cazul nerealizirii obiectivului de investitii.

Prescolarii din zonele rezidentiale dezvoltate pe fostele platforme industriale nu au
posibilitatea de a merge la gradinita in cartier din lipsa de spatiu, cele existente in zone
apropiate in cartierul Bartolomeu nu pot prelua populatia prescolara din zona nou creata

Inabilitatea desfisurarii activitifilor educationale in conditii normale in cadrul gradinitelor
existente, din lipsa spatiilor si dotdrilor specifice la standardele actuale.

Lipsa unui spatiu unic destinat activitatilor copiilor a condus la desfasurarea activitatilor in
diverse cladiri ce nu indeplinesc necesitifile minime impuse de normele educationale si tehnice,
fapt ce va duce la imposibilitatea evitarii unor pericole atit pentru copii cat si pentru cadrele
didactice.

2.2. Prezentarea, dupi caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau functiuni
similare cu obiectivul de investitii propus, existente in zond, in vederea justificarii
necesititii realizirii obiectivului de investitii propus

Cartierele Bartolomeu si Stupini sunt deservite de 3 institutii educationale de Invétdmént prescolar,
Gradinita nr.7 str. Campului nr.4, Gradinita 5 str. Inului nr.14 si Gradinita 16 str. Fagurului

nr.1.

2.3. Existenta, dupi caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare,
aprobate prin acte normative, in cadrul cirora se poate incadra obiectivul de investitii
propus

e Strategia de Dezvoltare Durabila a Municipiului Brasov este dezvoltarea pe toate
planurile, extinderea comunitétii si dotarea completd pentru o calitate mai buna a vietii implicit
cresterea calitatii procesului educational prin creerea de spatii corespunzdtoare din punct de vedere
al necesipatiilor si care sa raspunda cerintelor tuturor normativelor in vigoare aplicabile, in
cartierele Brasovului mai ales in cele in continua dezvoltare.

2.4. Existenta, dupii caz, a unor acorduri internationale ale statului care obliga partea
romani la realizarea obiectivului de investitii



2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei

e cresterea calitatii invatimantului prin crearea de conditii moderne, unde activitdtile pot fi
desfisurate fara restrictii de spatiu, siguranta sau din lipsa dotérilor necesare.

o infiintarea unei constructii unice cu spatii destinate educatiei copiilor ce au vérste
cuprinse intre 3 si 6 ani si dotarea acestora cu mobilier §i echipamente moderne.

e dezvoltarea sistemului educational in prin proiecte complete axate pe educatie si sport.

3. Estimarea suportabilititii investitiei publice

3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, ludndu-se in
considerare, dupi caz:
— costurile unor investitii similare realizate;
o costurile unor investitii similare realizate: nu este cazul
e standarde de cost pentru investitii similare: nu este cazul.

3.2. Estimarea cheltuiclilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-
economice aferente obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor studii de
specialitate in functie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile necesare
pentru obtinerea avizelor, autorizatiilor si acordurilor previzute de lege

e studiu geotehnic: < 5.000 lei;

e studiu topografic: < 5.000 lei;

o studiu de fezabilitate: < 270.000 lei;

e avize, autorizatii si acorduri prevazute de lege: aprox. 10.000 lei.

3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finantirii
nerambursabile se va mentiona programul operational/axa corespunzitoare, identificati)

Bugetul local/alte surse legal constituite in acest scop.

4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente

Terenul este situat in intravilanul Municipiului Bragov, str. Fagurului, in cartierul Stupini,
suprafata alocata de min 2.200 mp, categoria curti/constructii.

Regimul juridic:

Imobilul se afla in intravilan pe str. Fagurului fn

Imobilul este proprietatea Municipiului Brasov conform CF 164209
Regimul economic:

- Folosintd actuald:

- Pasune

-Destinatia stabilitd prin planurile de urbanism i de amenajare a teritoriului aprobate

PUZ Zona Stupini — strada Nicovalei terenul se afla in zonele ZL.1_Zona Unitatilor de Locuit

(locuinte individuale), ZV_Zona Verde, Sport si Agrement si Z.Ed_Zona Educatie si Invatamant.

Reglementdri ale administrafiei publice centrale si/sau locale cu privire la obligatiile fiscale ale
investitorului.



Zona “D” conform zonificirii municipiului Brasov, aprobat cu HCL nr. 236/2015
republicati conform HCL nr. 221/2016; municipiu categoria L

Regimul tehnic
- Neconstruit

5. Descrierea succinti a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic si
functional:

a) Destinatie si functiuni: Educational / Gradinita cu program prelungit

b) Caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate: construirea i dotarea de
spatii adecvate desfasurarii activitatilor socio-educationale pentru copii cu varste intre 6 si 15 ant,
incluzand sali de sport, spatii destinate mesei si a jocului in aer liber.

c¢) Durata minima de functionare apreciata corespunzator destinatiei/functiunilor propuse:
40-60 ani (conform HG nr. 2139/2004 din 30 Noiembrie 2004 pentru aprobarea Catalogului
privind clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe)

d) Nevoi/solicitari functionale specifice:

nu este cazul.

6. Justificarea necesitiitii elaborarii, dupa caz:

o studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investifii:

nu este cazul

e expertizei tehnice si, dupd caz, a auditului energetic ori a altor studii de specialitate,
audituri sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul interventiilor la constructii
existente:

nu este cazul
e unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile si

permisivititile asociate cu obiectivul de investitii, in cazul interventiilor pe monumente istorice
sau in zone protejate:
nu este cazul.
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